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Об изменении указов Президента Республики Беларусь по вопросам лизинговой деятельности

В целях совершенствования государственного регулирования лизинговой деятельности, а также создания благоприятных условий для получения физическими лицами жилых помещений на условиях финансовой аренды (лизинга)  п о с т а н о в л я ю:

1. Внести изменения в следующие указы Президента Республики Беларусь:

1.1. в Положении о регистрации граждан по месту жительства и месту пребывания, утвержденном Указом Президента Республики Беларусь              от 7 сентября 2007 г. № 413 ”О совершенствовании системы учета граждан по месту жительства и месту пребывания“:

в подпункте 4.2 пункта 4:

после абзаца пятого дополнить подпункт абзацем следующего содержания:

”договор финансовой аренды (лизинга), предметом лизинга по которому является квартира частного жилищного фонда в многоквартирном или блокированном жилом доме и (или) одноквартирный жилой дом частного жилищного фонда (далее – договор лизинга жилого помещения) – для регистрации гражданина по месту жительства или месту пребывания                  в жилом помещении, находящемся в его владении и пользовании по договору лизинга жилого помещения;“;

абзацы шестой – двенадцатый считать соответственно абзацами седьмым – тринадцатым;

в пункте 71:

часть двенадцатую после слова ”нанимателей“ дополнить словом 
”, лизингополучателей“;
дополнить пункт частями четырнадцатой и пятнадцатой следующего содержания: 

”Регистрация супруга (супруги), родителей и детей лизингополучателя по месту жительства или месту пребывания в жилом помещении, являющемся предметом лизинга по договору лизинга жилого помещения, право на владение и пользование которым предоставлено этим лизингополучателем в порядке, установленном законодательством, осуществляется с письменного согласия такого лизингополучателя                      и без согласия лизингодателя, совершеннолетних членов семьи лизингополучателя, проживающих совместно с ним. 

Родные братья и сестры, дед, бабка и внуки, а также иные родственники, свойственники и нетрудоспособные иждивенцы лизингополучателя, заключившие с ним письменное соглашение о признании членом семьи,              которым право на владение и пользование жилым помещением предоставлено этим лизингополучателем в порядке, установленном законодательством, регистрируются по месту жительства в жилом помещении, являющемся предметом лизинга по договору лизинга жилого помещения, с письменного согласия такого лизингополучателя и всех совершеннолетних членов его семьи, проживающих совместно с ним,                и без согласия лизингодателя.“;

1.2. в Положении об учете граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, и о порядке предоставления жилых помещений государственного жилищного фонда, утвержденном Указом Президента Республики Беларусь от 16 декабря 2013 г. № 563 ”О некоторых вопросах правового регулирования жилищных отношений“:

подпункт 3.1.5 пункта 3 дополнить словами ”, договору финансовой аренды (лизинга), предметом лизинга по которому является квартира частного жилищного фонда в многоквартирном или блокированном жилом доме и (или) одноквартирный жилой дом частного жилищного фонда (далее – договор лизинга жилого помещения)“;

подпункт 4.7 пункта 4 после слов ”договора найма жилого помещения“, ”договору найма жилого помещения“ дополнить соответственно словами ”, договора лизинга жилого помещения“,                         ”, договору лизинга жилого помещения“; 

подпункт 13.9 пункта 13 дополнить словами ”, договор лизинга жилого помещения – при принятии граждан на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий по основанию, предусмотренному в подпункте 3.1.5 пункта 3 настоящего Положения“;

подпункт 32.10 пункта 32 после слов ”договору найма жилого помещения“ дополнить словами ”, договору лизинга жилого помещения“;  

1.3. в Указе Президента Республики Беларусь от 25 февраля 2014 г. № 99 ”О вопросах регулирования лизинговой деятельности“:

в пункте 1:

в подпункте 1.3: 

после абзаца второго дополнить подпункт абзацами следующего содержания:

”договор лизинга жилого помещения – договор финансовой аренды (лизинга), предметом лизинга по которому является квартира частного жилищного фонда в многоквартирном или блокированном жилом доме (далее – квартира) и (или) одноквартирный жилой дом частного жилищного фонда (далее – одноквартирный жилой дом). При этом в совокупность вещей, являющихся предметом лизинга по договору лизинга жилого помещения, могут входить иные недвижимые вещи, связанные с квартирой и (или) одноквартирным жилым домом общим назначением (принадлежностью), если иное не установлено Гражданским кодексом Республики Беларусь             и другими законодательными актами;
лизинговая деятельность с жилыми помещениями – лизинговая деятельность, предусматривающая приобретение лизингодателем в собственность и предоставление за плату во временное владение и пользование лизингополучателю квартиры и (или) одноквартирного жилого дома;“;

абзацы третий и четвертый считать соответственно абзацами пятым и шестым;

дополнить подпункт частями второй – четвертой следующего содержания:

”Термины ”квартира“, ”жилой дом“, ”многоквартирный жилой дом“, ”блокированный жилой дом“, ”одноквартирный жилой дом“ имеют значения, определенные в статье 1 Жилищного кодекса Республики Беларусь.

Термин ”собственный капитал“ имеет значение, определенное абзацем двадцатым статьи 1 Закона Республики Беларусь от 12 июля        2013 года ”О бухгалтерском учете и отчетности“. 

Термин ”руководящая должность“ имеет значение, определенное             в подстрочном примечании к части первой пункта 9 Декрета Президента Республики Беларусь от 15 декабря 2014 г. № 5 ”Об усилении требований к руководящим кадрам и работникам организаций“.“;

в части первой подпункта 1.4 слова ”сумме, эквивалентной 50 тыс. евро“ заменить словами ”125 тыс. белорусских рублей“;

в подпункте 1.5: 

в абзаце четвертом части четвертой слова ”пятой“ и ”шестой“ заменить соответственно словами ”шестой“ и ”седьмой“; 

после части четвертой дополнить подпункт частью следующего содержания:

”Включенная в реестр лизинговая организация обязана информировать Национальный банк об изменении сведений, заявленных ею при включении в реестр, в сроки, установленные законодательством о лизинговой деятельности, с приложением (при необходимости) копий документов, подтверждающих изменение соответствующих сведений.“;

части пятую и шестую считать соответственно частями шестой                   и седьмой;

в части седьмой слово ”пятой“ заменить словом ”шестой“;
дополнить пункт подпунктами 1.51 и 1.52 следующего содержания:

”1.51. лизинговую деятельность с жилыми помещениями вправе осуществлять только лизинговые организации, включенные в реестр                 и соответствующие следующим требованиям:
уставный фонд лизинговой организации сформирован путем внесения денежных средств в размере не менее 250 тыс. белорусских рублей; 

на каждое первое число месяца, следующего за истекшим кварталом, размер собственного капитала лизинговой организации, увеличенного на сумму привлеченных кредитов (займов), признаваемых субординированными в соответствии с законодательством, срок погашения которых на первое число месяца, следующего за истекшим кварталом, превышает три года, составляет сумму, равную не менее 2500 тыс. белорусских рублей                    и увеличенную на размер корректировки собственного капитала лизинговой организации, определяемый Национальным банком с учетом изменения индекса потребительских цен;

безубыточность деятельности за последний календарный год лизинговой организации либо юридических лиц – учредителей лизинговой организации, созданной в календарном году, в котором в Национальный банк направляется письменное уведомление в соответствии с частью второй настоящего подпункта;

отсутствие неисполненных в установленный срок письменных предписаний об устранении нарушений, вынесенных Национальным банком в установленном законодательством порядке.

Лизинговые организации, имеющие намерение осуществлять лизинговую деятельность с жилыми помещениями, направляют в Национальный банк письменное уведомление, подписанное руководителем лизинговой организации, с указанием сведений, подтверждающих выполнение требований, установленных в отношении лизинговых организаций в соответствии                с частью первой настоящего подпункта, а также требований к руководителю лизинговой организации в соответствии с частью первой подпункта 1.52 настоящего пункта.
Лизинговые организации, осуществляющие лизинговую деятельность с жилыми помещениями, в сроки и порядке, установленные Национальным банком, обязаны составлять и представлять в Национальный банк отчетность и иную информацию:

о выполнении требований, установленных частью первой настоящего подпункта;

об осуществляемой лизинговой деятельности с жилыми помещениями;

1.52. руководитель лизинговой организации, осуществляющей лизинговую деятельность с жилыми помещениями, должен соответствовать следующим требованиям:

наличие высшего юридического или экономического образования либо иного высшего образования при условии прохождения переподготовки на уровне высшего образования по специальности юридического или экономического профиля;

наличие стажа работы не менее одного года на руководящих должностях в лизинговой организации, банке, небанковской кредитно-финансовой организации, международной финансовой организации или Национальном банке;

отсутствие непогашенной или неснятой судимости за совершение преступления против собственности и порядка осуществления экономической деятельности.

Несоответствие руководителя лизинговой организации установленным частью первой настоящего подпункта требованиям является основанием для направления Национальным банком письменного требования об отстранении от работы такого руководителя;“; 

дополнить пункт подпунктом 1.71 следующего содержания:  

”1.71. лизингополучатель вправе с согласия лизингодателя передавать свои права и обязанности по договору финансовой аренды (лизинга) другому лицу в порядке, установленном Гражданским кодексом Республики Беларусь, что влечет прекращение прав и обязанностей по договору финансовой аренды (лизинга) такого лизингополучателя.

Согласие лизингодателя на передачу лизингополучателем другому лицу своих прав и обязанностей по договору финансовой аренды (лизинга) должно быть выражено в письменной форме. О принятом решении лизингодатель обязан письменно уведомить продавца (поставщика).

Переход прав и обязанностей лизингополучателя по договору финансовой аренды (лизинга) к другому лицу осуществляется в том объеме и на тех условиях, которые существовали к моменту передачи этих прав и обязанностей. При этом условия договора финансовой аренды (лизинга) о стоимости предмета лизинга, сроке временного владения                  и пользования предметом лизинга не подлежат дальнейшему изменению по соглашению между сторонами;“; 

в подпункте 1.13:
в части первой:

после абзаца седьмого дополнить часть абзацами следующего содержания:

”определяет размер корректировки собственного капитала лизинговой организации с учетом изменения индекса потребительских цен;

вправе направлять письменные предписания об устранении нарушений в случае выявления нарушений законодательства о лизинговой деятельности;

вправе направлять письменные предписания о запрете осуществления лизинговой деятельности с жилыми помещениями в случае несоответствия лизинговой организации хотя бы одному из установленных частью первой подпункта 1.51 настоящего пункта требований, а также в случае невыполнения, ненадлежащего исполнения обязанности, предусмотренной пунктом 11 настоящего Указа;“;

абзац девятый изложить в следующей редакции:

”вправе потребовать отстранения от работы руководителя и (или) главного бухгалтера лизинговой организации, включенной в реестр, и (или) их заместителей в случаях, предусмотренных в части второй настоящего подпункта, а также в части второй подпункта 1.52 настоящего пункта;“;
в абзаце десятом слово ”пятой“ заменить словом ”шестой“;
абзац двенадцатый и подстрочное примечание к нему исключить;

абзацы восьмой – одиннадцатый считать соответственно абзацами одиннадцатым – четырнадцатым; 

часть вторую после слов ”организации иных документов“ дополнить словами ”(камеральные проверки)“;

дополнить пункт подпунктами 1.14 и 1.15 следующего содержания:

”1.14. является незаконной и запрещается: 

лизинговая деятельность без включения в реестр, за исключением случаев, предусмотренных в частях второй, третьей подпункта 1.1 и части второй подпункта 1.7 настоящего пункта;

лизинговая деятельность с жилыми помещениями, осуществляемая лизинговой организацией, не соответствующей на момент заключения договора лизинга жилого помещения хотя бы одному из установленных частью первой подпункта 1.51 настоящего пункта требований, до момента представления в Национальный банк сведений об устранении выявленных несоответствий и документов, подтверждающих их устранение;

1.15. по бесспорным требованиям взыскание задолженности по лизинговым платежам, определенным в соответствии с договором финансовой аренды (лизинга), выкупной стоимости предмета лизинга (суммы приобретения в собственность предмета лизинга, за исключением сумм возмещения инвестиционных расходов лизингодателя, учтенных в стоимости предмета лизинга и подлежащих уплате в составе лизинговых платежей), если условие о его выкупе предусмотрено условиями договора, неустойки (штрафа, пени) в связи с такой задолженностью, если ее уплата предусмотрена законодательством или договором, связанных с исполнением договора финансовой аренды (лизинга) процентов за пользование чужими денежными средствами, установленных законодательством, а также признанных должником в письменном виде сумм подлежащих уплате процентов за пользование чужими денежными средствами, размер которых определен таким договором на основании части второй пункта 1 статьи 366 Гражданского кодекса Республики Беларусь, осуществляется на основании исполнительной надписи.“; 

дополнить Указ пунктами 11 – 14 следующего содержания:

”11. Лизинговая организация для обеспечения устойчивого безубыточного функционирования обязана до начала осуществления лизинговой деятельности с жилыми помещениями создать фонд для покрытия возможных и (или) имеющихся убытков по договорам лизинга жилого помещения (далее – фонд), а также формировать и использовать его в следующем порядке:

11.1. размер фонда на первое число месяца, следующего за истекшим кварталом, должен составлять не менее 2 процентов не возмещенной в составе лизинговых платежей стоимости предмета лизинга по договорам лизинга жилого помещения; 

11.2. фонд создается из прибыли, остающейся в распоряжении лизинговой организации на первое число месяца, следующего за истекшим кварталом, после уплаты налогов, сборов (пошлин), других обязательных платежей в бюджет и государственные внебюджетные фонды, и учитывается отдельно от других фондов, создаваемых лизинговой организацией                   в соответствии с законодательством. При этом, если размер сформированного на указанную дату фонда менее установленного в подпункте 11.1 настоящего пункта минимального значения, доведение фонда до установленного размера осуществляется за счет прибыли в размере не менее 2 процентов от указанной прибыли лизинговой организации за истекший квартал, а в случае 
недостаточности – за счет иных источников, определяемых собственником имущества (учредителями, участниками) лизинговой организации;

11.3. лизинговая организация вправе размещать средства фонда на счетах и (или) во вклады (депозиты), направлять их на приобретение государственных ценных бумаг Республики Беларусь, ценных бумаг Национального банка, местных исполнительных и распорядительных органов, банков Республики Беларусь, драгоценных металлов (за исключением их лома и отходов)              с размещением этих драгоценных металлов на счета и (или) во вклады (депозиты) в банках Республики Беларусь;

11.4. средства фонда используются для покрытия убытков от:

неисполнения (ненадлежащего исполнения) лизингополучателем своих обязательств перед лизингодателем, предусмотренных договором лизинга жилого помещения, со сроком задолженности свыше 180 дней;

осуществления расчетов с лизингополучателем в случаях, установленных пунктами 21 – 24 Положения о лизинге одноквартирных жилых домов                 и квартир в Республике Беларусь, утвержденного настоящим Указом,               при расторжении договора лизинга жилого помещения.

Покрытие за счет средств фонда убытков, указанных в части первой настоящего подпункта, не освобождает лизингополучателя от исполнения обязанностей по договорам лизинга жилого помещения, неисполнение (ненадлежащее исполнение) которых привело к возникновению этих убытков, а также не лишает лизингодателя прав на принятие предусмотренных законодательством мер по принудительному исполнению лизингополучателем своих обязанностей и взысканию с него убытков.

12. В отношении одноквартирных жилых домов, квартир, приобретенных лизинговыми организациями во исполнение договоров лизинга жилого помещения, заключенных с лизингополучателями – физическими лицами, размер платы за жилищно-коммунальные услуги, электроэнергию, потребляемую на освещение вспомогательных помещений и работу оборудования, в том числе лифтов, определяется в соответствии с тарифами (ценами), устанавливаемыми законодательством для населения.

В случае досрочного прекращения договора лизинга жилого помещения и возврата лизингодателю одноквартирного жилого дома, квартиры, являющихся предметом лизинга, плата за жилищно-коммунальные услуги, электроэнергию, потребляемую на освещение вспомогательных помещений и работу оборудования, в том числе лифтов, в отношении этих одноквартирного жилого дома, квартиры устанавливается с момента прекращения такого договора с применением тарифов (цен) в соответствии                            с законодательством. Собственник указанного одноквартирного жилого дома, квартиры обязан не позднее следующего рабочего дня информировать                 о прекращении договора лизинга жилого помещения местный исполнительный и распорядительный орган, зарегистрировавший договор лизинга жилого помещения.
13. Утвердить прилагаемое Положение о лизинге одноквартирных жилых домов и квартир в Республике Беларусь.

14. Действие подпунктов 1.51 и 1.52 пункта 1, пунктов 11 и 12 настоящего Указа и Положения о лизинге одноквартирных жилых домов           и квартир в Республике Беларусь, утвержденного настоящим Указом,              не распространяется на отношения, связанные с заключением и исполнением договоров лизинга жилых помещений, в соответствии с которыми лизингодатель обязуется приобрести в собственность одноквартирный жилой дом или квартиру и предоставить это имущество, являющееся предметом лизинга, за плату во временное владение и пользование юридическому лицу или индивидуальному предпринимателю для целей, связанных с осуществлением предпринимательской деятельности.           При этом на отношения, связанные с заключением и исполнением договора лизинга жилого помещения для целей проживания в нем работников лизингополучателя в случае, когда лизингополучателем является юридическое лицо или индивидуальный предприниматель,  распространяются требования законодательства по вопросам аренды жилых помещений.“;

дополнить Указ Положением о лизинге одноквартирных жилых домов и квартир в Республике Беларусь (прилагается).

2. Заключенные до вступления в силу настоящего Указа договоры лизинга жилого помещения подлежат приведению в соответствие с требованиями настоящего Указа не позднее трех месяцев со дня вступления его в силу.

3. Национальному банку, Совету Министров Республики Беларусь           в шестимесячный срок обеспечить приведение актов законодательства              в соответствие с настоящим Указом и принять иные меры по его реализации.
4. Настоящий Указ вступает в силу в следующем порядке:

4.1. абзац пятьдесят четвертый подпункта 1.3 пункта 1 – через четыре месяца после официального опубликования настоящего Указа;

4.2. пункт 3 и настоящий пункт – после официального опубликования настоящего Указа; 

4.3. иные положения этого Указа – через шесть месяцев после его официального опубликования.

Президент 

Республики Беларусь

А.Лукашенко








